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Äëÿ íà÷àëà îïðåäåëèì, ÷òî îçíà÷àåò ïî-
íÿòèå «ðûíîê æèëüÿ». Â óñëîâèÿõ ðûíî÷íîé 
ýêîíîìèêè íà æèëüå íåèçáåæíî óñòàíàâëèâà-
åòñÿ ðûíî÷íàÿ öåíà. Íà òåððèòîðèè êàæäîãî 
ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ ñóáúåêòà ÐÔ 
ôîðìèðóåòñÿ ìåñòíûé ðûíîê æèëüÿ, çàâè-
ñÿùèé îò áîëüøîãî êîëè÷åñòâà ôàêòîðîâ, è 
ïðåæäå âñåãî îò ïëàòåæåñïîñîáíîãî ñïðîñà 
íàñåëåíèÿ è ïðåäëîæåíèÿ æèëüÿ. Ìåñòíûé 
ðûíîê æèëüÿ ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé ñèñòåìó 
ýêîíîìè÷åñêèõ îòíîøåíèé ñóáúåêòîâ, îáåñ-
ïå÷èâàþùèõ ñòðîèòåëüñòâî è âîçìåçäíîå ïå-
ðåðàñïðåäåëåíèå æèëûõ ïîìåùåíèé ìåæäó 
ñîáñòâåííèêàìè. Ýòîò ðûíîê îáåñïå÷èâàåò 
çàêîíîäàòåëüíî óñòàíîâëåííóþ ïåðåäà÷ó 
ïðàâ ñîáñòâåííîñòè íà æèëèùíûå îáúåêòû 

îò îäíèõ þðèäè÷åñêèõ èëè ôèçè÷åñêèõ ëèö ê 
äðóãèì.

Äîñòóïíîñòü æèëüÿ íà ðûíêå õàðàêòåðè-
çóåòñÿ ñèñòåìîé ñèíåðãåòè÷åñêèõ ïîêàçà-
òåëåé, íî â ïåðâóþ î÷åðåäü îïðåäåëÿåòñÿ 
ñîîòíîøåíèåì äîõîäîâ ïîêóïàòåëåé è öåí 
íà æèëüå. Èíäèêàòîðîì ïîâûøåíèÿ äîñòóï-
íîñòè æèëüÿ ìîæåò ñëóæèòü ñíèæåíèå âî-
ëàòèëüíîñòè öåí (íåóñòîé÷èâîñòè ðûíî÷íûõ 
öåí). Óñòîé÷èâîìó ðûíêó ïðèñóùà ñáàëàíñè-
ðîâàííîñòü ñïðîñà è ïðåäëîæåíèÿ â óñëîâèÿõ 
ýêîíîìè÷åñêîãî ðîñòà.

Ñîîòíîøåíèå äîõîäîâ ñåìåé, ðàçíûõ ïî 
÷èñëåííîñòè èõ ÷ëåíîâ, è öåí íà ðûíêå æèëüÿ 
â ã. Àáàêàíå, ñòîëèöå Ðåñïóáëèêè Õàêàñèÿ, 
ïðåäñòàâëåíî â òàáë. 1.

* Ïå÷àòàåòñÿ ïðè ïîääåðæêå ïðîåêòà ÔÁ-10 «Òåîðåòè÷åñêèå àñïåêòû ñòðàòåãè÷åñêîãî óïðàâëåíèÿ ñîöè-
àëüíî-ýêîíîìè÷åñêèì ðàçâèòèåì Ñèáèðñêîãî ðåãèîíà ïðè ïåðåõîäå íà èííîâàöèîííóþ ìîäåëü ýêîíîìèêè» 
(ÐÍÏ 2.1.3/276), âûïîëíÿåìîãî â ðàìêàõ àíàëèòè÷åñêîé âåäîìñòâåííîé öåëåâîé ïðîãðàììû «Ðàçâèòèå íà-
ó÷íîãî ïîòåíöèàëà âûñøåé øêîëû (2009–2010 ãã.)». Òåìà çàðåãèñòðèðîâàíà âî ÂÍÒÈÖåíòðå, íîìåð ãîñðå-
ãèñòðàöèè 01200902099.
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Èññëåäîâàíû ýêîíîìè÷åñêèé ñìûñë è ñóùíîñòü ðûíêà æèëüÿ, ïðîàíàëè-
çèðîâàíà äîñòóïíîñòü åãî äëÿ íàñåëåíèÿ. Ïðîâåäåí ðàñ÷åò ïîêàçàòåëåé äî-
ñòóïíîñòè æèëüÿ íà ôåäåðàëüíîì, ðåãèîíàëüíîì è ìóíèöèïàëüíîì óðîâíÿõ 
íà ïðèìåðå ã. Àáàêàíà. Îïðåäåëåíû îñíîâíûå äåéñòâóþùèå ìåõàíèçìû è 
ìîäåëè ôèíàíñèðîâàíèÿ ðûíêà æèëüÿ. Îñîáîå âíèìàíèå óäåëåíî ðåãèîíàëü-
íûì è ìóíèöèïàëüíûì ïðîãðàììàì îêàçàíèÿ ãîñóäàðñòâåííîé ïîääåðæêè 
íàñåëåíèþ â ïðèîáðåòåíèè æèëüÿ. Ñäåëàí âûâîä î íåîáõîäèìîñòè áîëåå 
àêòèâíî ðàçâèâàòü ïðîãðàììû èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: ðûíîê æèëüÿ, äîñòóïíîñòü æèëüÿ, èïîòå÷íîå æèëèù-
íîå êðåäèòîâàíèå, ìóíèöèïàëüíûå îðãàíû âëàñòè.

ÓÄÊ 332.85 
ÁÁÊ 65.315
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Ñðåäíåìåñÿ÷íàÿ çàðàáîòíàÿ ïëàòà îä-
íîãî ðàáîòíèêà (ïî êðóïíûì è ñðåäíèì 
îðãàíèçàöèÿì) çà ïåðâûé êâàðòàë 2009 ã. â 
ãîðîäå ñîñòàâèëà 19 592 ð., ïðîæèòî÷íûé 
ìèíèìóì íà äóøó íàñåëåíèÿ â Ðåñïóáëèêå 

Õàêàñèÿ — 4 448 ð. Ñ ïîìîùüþ äàííûõ 
ïîêàçàòåëåé áûë ðàññ÷èòàí ñðåäíèé äîõîä 
ñåìåé ñ ðàçíîé ÷èñëåííîñòüþ èõ ÷ëåíîâ (ñ 
ó÷åòîì ïðîæèòî÷íîãî ìèíèìóìà è íàëè÷èÿ 
íåðàáîòàþùèõ äåòåé).

Â.È. ÑÀÌÀÐÓÕÀ, Ò.Ã. ÊÐÀÑÍÎÂÀ, Ò.Â. ØÀËÛÃÈÍÀ

Òàáëèöà 1
Ñîîòíîøåíèå äîõîäîâ ñåìåé è öåí íà ðûíêå æèëüÿ â Àáàêàíå â ïåðâîì êâàðòàëå 2009 ã. 

(ñðåäíèé äîõîä ñåìüè — 39 184 ð.)
Êîëè÷åñò-
âî ÷ëåíîâ 
ñåìüè, 
÷åë.

Ñîöèàëüíàÿ 
íîðìà 

æèëüÿ, ì2

Ñóììà ñðåäñòâ, 
âîçìîæíûõ  

äëÿ íàêîïëåíèÿ, ð.

Ñóììà ãî- 
äîâûõ íà-

êîïëåíèé, ð.

Ñðåäíÿÿ ñòîèìîñòü 
êâàðòèðû ñîîòâåòñ-
òâóþùåé ñîöèàëüíîé 
íîðìå ïëîùàäüþ, ð.

Êîýôôèöèåíò 
äîñòóïíîñòè 

æèëüÿ*

Ïåðèîä 
íàêîïëåíèÿ 

ñðåäñòâ íà ïî-
êóïêó æèëüÿ

2 42 30 288 363 456 1 688 712,9 0,22 4 ãîäà 8 ìåñ.
3 54 25 804 309 648 2 171 202,3 0,14 8 ëåò 1 ìåñ.
4 72 21 392 256 704 2 894 936,4 0,09 11 ëåò 4 ìåñ.

* Ïðè ðàñ÷åòå äàííîãî êîýôôèöèåíòà âìåñòî ñðåäíåäóøåâîãî ìåñÿ÷íîãî äîõîäà áûëà èñïîëüçîâàíà ñðåä-
íÿÿ çàðàáîòíàÿ ïëàòà îäíîãî ðàáîòíèêà.
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Ðèñ. 1. Äèíàìèêà ñðåäíåé ñòîèìîñòè 1 ì2 æèëîé ïëîùàäè  
íà ïåðâè÷íîì ðûíêå æèëüÿ â 2003–2008 ãã.
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Ðèñ. 2. Äèíàìèêà ñðåäíåé ñòîèìîñòè 1 ì2 æèëîé ïëîùàäè  
íà âòîðè÷íîì ðûíêå æèëüÿ â 2003–2008 ãã.
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Â ðåçóëüòàòå âèäèì, ÷òî äëÿ ïîêóïêè 
êâàðòèðû ñîîòâåòñòâóþùåé ñîöèàëüíîé íîð-
ìå ïëîùàäüþ (ñòîèìîñòü 1 ì2 æèëîé ïëîùà-
äè ïðèâîäèòñÿ íà îñíîâàíèè ñòàòèñòè÷åñêèõ 
äàííûõ), ñåìüå èç äâóõ ÷åëîâåê ïîíàäîáèòñÿ  
4 ãîäà 8 ìåñÿöåâ. Êðîìå òîãî, ñ óâåëè÷å-
íèåì êîëè÷åñòâà ÷ëåíîâ ñåìüè æèëüå ñòà-
íîâèòñÿ ìåíåå äîñòóïíûì, óâåëè÷èâàåòñÿ 
íàêîïèòåëüíûé ïåðèîä (ñðîê íàêîïëåíèÿ 
ñðåäñòâ ðàññ÷èòàí ïðè íåèçìåííîé âåëè÷èíå 
ïðîæèòî÷íîãî ìèíèìóìà).

Íà ðèñ. 1 è 2 ïîêàçàíî èçìåíåíèå ñòî-
èìîñòè 1 ì2 æèëîé ïëîùàäè íà ïåðâè÷íîì 
è âòîðè÷íîì ðûíêàõ æèëüÿ â 2003–2008 ãã. 
ïî ã. Àáàêàíó, Ðåñïóáëèêå Õàêàñèÿ, Ñèáèð-
ñêîìó ôåäåðàëüíîìó îêðóãó, Ðîññèéñêîé 
Ôåäåðàöèè íà îñíîâàíèè ðàñ÷åòîâ òåððè-
òîðèàëüíîãî îðãàíà Ôåäåðàëüíîé ñëóæáû 

ãîñóäàðñòâåííîé ñòàòèñòèêè. Ñðåäíèå öåíû 
ïðèâåäåíû íà êîíåö ñîîòâåòñòâóþùåãî 
ãîäà. Ðàñ÷åò ñðåäíåé ñòîèìîñòè 1 ì2 æèëüÿ 
íà òåððèòîðèè ã. Àáàêàíà Õàêàññòàòîì ïðî-
èçâîäèòñÿ íà÷èíàÿ ñ 2007 ã.

Çà ðàññìàòðèâàåìûé ïåðèîä íàáëþäàëñÿ 
åæåãîäíûé ðîñò öåí íà æèëüå, ïðè÷åì ðîñò 
öåí íà âòîðè÷íîì ðûíêå æèëüÿ áûë âûøå, 
÷åì íà ïåðâè÷íîì. Íà ðèñ. 3 ïðèâåäåíî èçìå-
íåíèå öåí íà æèëüå â Àáàêàíå ïîêâàðòàëüíî.

Äëÿ ðàñ÷åòà êîýôôèöèåíòîâ äîñòóïíîñòè 
æèëüÿ íà ðàçëè÷íûõ ðûíêàõ æèëüÿ áûë èñ-
ñëåäîâàí ïîêàçàòåëü ñðåäíåäóøåâîãî ìå-
ñÿ÷íîãî äîõîäà íàñåëåíèÿ â 2003–2007 ãã. 
(ðèñ. 4). Ïî Àáàêàíó â 2007 ã. âìåñòî ñðåä-
íåäóøåâîãî ìåñÿ÷íîãî äåíåæíîãî äîõîäà 
íàñåëåíèÿ ïðèâåäåíà ñðåäíåìåñÿ÷íàÿ íà÷èñ-
ëåííàÿ çàðàáîòíàÿ ïëàòà ðàáîòàþùèõ.
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Ðèñ. 3. Äèíàìèêà ñðåäíåé ñòîèìîñòè 1 ì2 æèëîé ïëîùàäè â ã. Àáàêàíå â 2007–2009 ãã.
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Ðèñ. 4. Äèíàìèêà ñðåäíåäóøåâîãî ìåñÿ÷íîãî äåíåæíîãî äîõîäà íàñåëåíèÿ â 2003–2007 ãã.
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Â.È. ÑÀÌÀÐÓÕÀ, Ò.Ã. ÊÐÀÑÍÎÂÀ, Ò.Â. ØÀËÛÃÈÍÀ

Êîýôôèöèåíò äîñòóïíîñòè æèëüÿ õàðàê-
òåðèçóåò ïëàòåæåñïîñîáíîñòü íàñåëåíèÿ íà 
ðûíêå æèëüÿ, ò.å. ïîêàçûâàåò, êàêóþ ÷àñòü 
êâàðòèðû ñìîãëà áû ïðèîáðåñòè ñåìüÿ, åñëè 
áû âñå ñâîè äîõîäû çà ãîä íàïðàâèëà íà 
ïîêóïêó æèëüÿ. Ðàñ÷åò ýòîãî êîýôôèöèåíòà 
çà 2003–2007 ãã. áûë âûïîëíåí íà îñíîâå 
ñòàòèñòè÷åñêèõ äàííûõ äëÿ óñëîâíîé ñåìüè 
èç òðåõ ÷åëîâåê è óñëîâíîé êâàðòèðû ïëî-
ùàäüþ 54 ì2, ñîîòâåòñòâóþùåé ñîöèàëüíîé 
íîðìå æèëüÿ (òàáë. 2, 3).

Òàáëèöà 2
Äèíàìèêà êîýôôèöèåíòà äîñòóïíîñòè 

æèëüÿ íà ïåðâè÷íîì ðûíêå â 2003–2007 ãã.
Òåððèòîðèÿ Ãîä

2003 2004 2005 2006 2007
Àáàêàí – – – – 0,24
Ðåñïóáëèêà 
Õàêàñèÿ

0,15 0,15 0,13 0,14 0,14

Ñèáèðñêèé ôåäå-
ðàëüíûé îêðóã

0,14 0,14 0,14 0,14 0,12

Ðîññèéñêàÿ 
Ôåäåðàöèÿ

0,14 0,14 0,14 0,12 0,12

Òàáëèöà 3
Äèíàìèêà êîýôôèöèåíòà äîñòóïíîñòè 

æèëüÿ íà âòîðè÷íîì ðûíêå â 2003–2007 ãã.
Òåððèòîðèÿ Ãîä

2003 2004 2005 2006 2007
Àáàêàí – – – – 0,23
Ðåñïóáëèêà 
Õàêàñèÿ

0,17 0,15 0,13 0,14 0,15

Ñèáèðñêèé ôåäå-
ðàëüíûé îêðóã

0,17 0,15 0,15 0,14 0,12

Ðîññèéñêàÿ 
Ôåäåðàöèÿ

0,17 0,16 0,16 0,12 0,12

Êîýôôèöèåíò äîñòóïíîñòè æèëüÿ â Àáà-
êàíå ñîñòàâèë â 2007 ã. 0,24 íà ïåðâè÷íîì 
ðûíêå æèëüÿ è 0,23 íà âòîðè÷íîì. Ýòî ãî-

âîðèò î òîì, ÷òî äëÿ ñðåäíåñòàòèñòè÷åñêîé 
ñåìüè æèëüå â Àáàêàíå äîñòóïíî çà ãîä íà 
24 è 23% ñîîòâåòñòâåííî. Òî åñòü åñëè áû 
ñåìüÿ íàïðàâèëà âåñü ñâîé ñîâîêóïíûé äîõîä 
íà ïðèîáðåòåíèå æèëîé ïëîùàäè, îíà ñìîãëà 
áû ïðèîáðåñòè çà ãîä 24 èëè 23% ýòîé ïëîùà-
äè, à íàêîïèòü ñðåäñòâà íà ïîêóïêó êâàðòèðû 
ñìîãëà áû òîëüêî çà ÷åòûðå ãîäà. Îáðàùàåò 
íà ñåáÿ âíèìàíèå è òîò ôàêò, ÷òî êîýôôèöè-
åíò äîñòóïíîñòè æèëüÿ â Àáàêàíå â 2007 ã. 
ïðåâûøàë äàííûé ïîêàçàòåëü ïî Ðåñïóáëèêå 
Õàêàñèÿ, Ñèáèðñêîìó ôåäåðàëüíîìó îêðóãó 
è Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ÷òî ñâÿçàíî ñ áîëåå 
âûñîêèì óðîâíåì ñðåäíåäóøåâîãî äîõîäà íà 
îäíîãî æèòåëÿ ãîðîäà.

Ñ ó÷åòîì ðîñòà öåí íà íåäâèæèìîñòü 
(30–40% â ãîä ïî Ðåñïóáëèêå Õàêàñèÿ) íàêî-
ïèòü ñðåäñòâà íà ïîêóïêó æèëîãî ïîìåùå-
íèÿ â òå÷åíèå ÷åòûðåõ ëåò íåâîçìîæíî. Íà-
èáîëåå äîñòóïíûì ñïîñîáîì ïðèîáðåòåíèÿ 
æèëüÿ â òàêîì ñëó÷àå ñòàíîâèòñÿ èïîòåêà. 
Èäåàëüíûé âàðèàíò — ýòî ïîêóïêà æèëîé 
ïëîùàäè çà ñ÷åò èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî 
êðåäèòà ñ äàëüíåéøèì ó÷àñòèåì çàåìùèêà 
â ìåñòíûõ öåëåâûõ ïðîãðàììàõ îêàçàíèÿ 
ïîääåðæêè îòäåëüíûì êàòåãîðèÿì ãðàæäàí 
â ïðèîáðåòåíèè æèëüÿ.

Êðîìå ÿâíûõ âèäèìûõ ïðåèìóùåñòâ èïî-
òå÷íîå êðåäèòîâàíèå àâàíñèðóåò áóäóùèå 
ñáåðåæåíèÿ è ïîâûøàåò ïëàòåæåñïîñîáíûé 
ñïðîñ. Ïðè ýòîì ñëåäóåò èìåòü â âèäó, ÷òî 
åñëè ïðåäëîæåíèå æèëüÿ, ïðåæäå âñåãî íà 
ïåðâè÷íîì ðûíêå, íå óâåëè÷èâàåòñÿ, òî ñó-
ùåñòâóåò ðèñê ðîñòà öåí íà æèëüå è, ñîîò-
âåòñòâåííî, ñíèæåíèÿ åãî äîñòóïíîñòè.

Äîñòóïíîñòü æèëüÿ îïðåäåëÿåòñÿ ìå-
õàíèçìàìè ôèíàíñèðîâàíèÿ äàííîãî ðûíêà 
(ðèñ. 5).
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Ðèñ. 5. Ìåõàíèçìû ïðÿìîãî ôèíàíñèðîâàíèÿ ðûíêà äîñòóïíîãî æèëüÿ
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Ðèñ. 6. Âîçìîæíûå ìîäåëè ôèíàíñèðîâàíèÿ ðûíêà æèëüÿ

Îñíîâíûìè ïðîáëåìàìè â ñôåðå ôè-
íàíñèðîâàíèÿ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà 
ÿâëÿþòñÿ:

– íåâûñîêèé óðîâåíü äîõîäîâ íàñåëåíèÿ 
è íåäîñòàòî÷íàÿ ñòåïåíü äîâåðèÿ ãðàæäàí ê 
ó÷àñòíèêàì æèëèùíîãî ðûíêà; 

– îãðàíè÷åííûé îáúåì áþäæåòíûõ ðå-
ñóðñîâ, êîòîðûå ñ íàñòóïëåíèåì ôèíàíñî-
âîãî êðèçèñà çíà÷èòåëüíî ñîêðàòèëèñü;

– íåäîñòàòî÷íàÿ ðàçâèòîñòü ñèñòåìû 
êðåäèòîâàíèÿ ïðèîáðåòåíèÿ æèëüÿ è âûñîêàÿ 
ïðîöåíòíàÿ ñòàâêà.

Îïðåäåëèì îñíîâíûå âîçìîæíûå ñõå-
ìû (ìîäåëè) ôèíàíñèðîâàíèÿ ðûíêà æèëüÿ 
(ðèñ. 6).

Îñîáîå ìåñòî ñðåäè ìîäåëåé ôèíàíñè-
ðîâàíèÿ ñòðîèòåëüñòâà è ïðèîáðåòåíèÿ æèëüÿ 
çàíèìàþò ðåãèîíàëüíûå è ìóíèöèïàëüíûå 
ñõåìû (ïðîãðàììû) ñ èñïîëüçîâàíèåì ðå-
ñóðñîâ ðåãèîíàëüíûõ è ìåñòíûõ áþäæåòîâ. 
Â ÷èñëå òàêèõ ïðîãðàìì ìîæíî âûäåëèòü 
ñëåäóþùèå:

1. Âûïóñê ìóíèöèïàëüíûõ æèëèùíûõ 
îáëèãàöèé. Ìîäåëü îñíîâàíà íà ïîñòåïåí-
íîì íàêîïëåíèè ãðàæäàíàìè ñðåäñòâ íà 
ïðèîáðåòåíèå êâàðòèðû ïóòåì ïîêóïêè îá-
ëèãàöèé, êàæäàÿ èç êîòîðûõ äàåò ïðàâî íà 
ïîëó÷åíèå îïðåäåëåííîé ïëîùàäè æèëüÿ. 
Ñðîê îáðàùåíèÿ òàêèõ îáëèãàöèé ìîæåò 
äîñòèãàòü 10 ëåò. 

Ïðè íàëè÷èè íåîáõîäèìîãî ïàêåòà îá-
ëèãàöèé ãðàæäàíèí âïðàâå îáìåíÿòü åãî íà 

êâàðòèðó ñîîòâåòñòâóþùåé ïëîùàäè â íîâûõ 
äîìàõ ìóíèöèïàëüíîãî æèëèùíîãî ôîíäà. 
Öåíà îáëèãàöèé óñòàíàâëèâàåòñÿ â ñîîò-
âåòñòâèè ñ ñåáåñòîèìîñòüþ ñòðîèòåëüñòâà 
è èíäåêñèðóåòñÿ ñ ó÷åòîì åãî óäîðîæàíèÿ. 
Â ñëó÷àå îòêàçà âëàäåëüöà îò ïðèîáðåòåíèÿ 
êâàðòèðû îáëèãàöèè âûêóïàþòñÿ ïî òåêóùåé 
íîìèíàëüíîé öåíå. 

Â ïðåäëàãàåìîé ñõåìå îòñóòñòâóåò âîç-
ìîæíîñòü âûáîðà ãðàæäàíàìè êâàðòèðû, 
èì ïðåäîñòàâëÿåòñÿ ïðàâî íà ïðèîáðåòåíèå 
æèëüÿ òîëüêî â îïðåäåëåííûõ äîìàõ, è ïî 
êà÷åñòâó ýòî æèëüå íå âñåãäà îòâå÷àåò òðå-
áîâàíèÿì ãðàæäàí. 

Äëÿ òîãî ÷òîáû ìóíèöèïàëüíûå æèëèù-
íûå îáëèãàöèè ñòàëè ïðèâëåêàòåëüíûìè äëÿ 
íàñåëåíèÿ, íåîáõîäèìî ñëåäóþùåå: 

– îíè äîëæíû âûïîëíÿòü ôóíêöèþ íàêîï-
ëåíèÿ ñáåðåæåíèé ãðàæäàí ñ äîõîäíîñòüþ, 
ïîçâîëÿþùåé íåéòðàëèçîâàòü âëèÿíèå èíô-
ëÿöèè; 

– èíäåêñàöèÿ îáëèãàöèé äîëæíà îòðàæàòü 
èçìåíåíèÿ íà ôèíàíñîâîì ðûíêå; 

– îáëèãàöèè äîëæíû áûòü îáåñïå÷åíû 
íåäâèæèìîñòüþ ëèáî äðóãèì èìóùåñòâîì 
èëè ãàðàíòèÿìè; 

– äîëæíà ïðåäóñìàòðèâàòüñÿ âîçìîæ-
íîñòü ïðåäîñòàâëåíèÿ ëüãîòíûõ áþäæåòíûõ 
ññóä è áåçâîçìåçäíûõ ñóáñèäèé ó÷àñòíèêàì 
ïðîãðàììû, âûïîëíèâøèì îïðåäåëåííûå 
îáÿçàòåëüñòâà â îòíîøåíèè ñóìì è ñðîêîâ 
íàêîïëåíèÿ. 
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Íà ïðàêòèêå âñå ïåðå÷èñëåííîå èëè íå-
âûïîëíèìî, èëè òðåáóåò çíà÷èòåëüíûõ èçäå-
ðæåê áþäæåòà. 

2. Ñîçäàíèå ìóíèöèïàëüíûõ ôîíäîâ ïîä-
äåðæêè æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà. Ìîäåëü 
îñíîâàíà íà ó÷àñòèè îðãàíîâ ìåñòíîãî ñàìî-
óïðàâëåíèÿ â ñòðîèòåëüñòâå æèëüÿ, êîòîðîå 
âïîñëåäñòâèè áóäåò ïðîäàâàòüñÿ ãðàæäàíàì, 
è èñïîëüçîâàíèè ñðåäñòâ ìåñòíûõ áþäæåòîâ 
â åãî ôèíàíñèðîâàíèè ÷åðåç óïîëíîìî÷åí-
íûé îðãàí (íàïðèìåð, ôîíä). Ïðè ýòîì, ê 
ïðèìåðó, îêîëî 50–60% ñòîèìîñòè íîâîãî 
æèëüÿ ãðàæäàíå îïëà÷èâàþò çà ñ÷åò ïðîäàæè 
(ñäà÷è ïî çà÷åòó) ñîáñòâåííîãî âòîðè÷íîãî 
æèëüÿ, à îñòàâøóþñÿ ÷àñòü ñóììû — çà ñ÷åò 
ñîáñòâåííûõ ñðåäñòâ, ñðàçó èëè â ðàññðî÷-
êó. Òàêèì îáðàçîì, äëÿ ãðàæäàí, èìåþùèõ 
ñáåðåæåíèÿ è ãîòîâûõ ïðîäàòü ñâîå æèëüå 
ïî çàíèæåííîé öåíå, ôàêòè÷åñêè îðãàíèçó-
åòñÿ îáìåí ñ äîïëàòîé, ò.å. ðåãèîíàëüíûé 
èëè ìåñòíûé ôîíä äåéñòâóåò îäíîâðåìåííî 
è êàê çàñòðîéùèê, è êàê ðèýëòîð.

Ðàçíîâèäíîñòüþ ìîäåëè ÿâëÿåòñÿ âçàèìî-
äåéñòâèå ôîíäîâ ñ þðèäè÷åñêèìè ëèöàìè, 
âûñòóïàþùèìè â êà÷åñòâå çàñòðîéùèêîâ. Â 
äàííîì ñëó÷àå ïîìèìî áþäæåòíûõ ñðåäñòâ 
â ñòðîèòåëüñòâî ïðèâëåêàþòñÿ ñðåäñòâà 
ïðåäïðèÿòèé è âíåáþäæåòíûõ èñòî÷íèêîâ, 
äëÿ êîòîðûõ îáåñïå÷èâàåòñÿ óäåøåâëåíèå 
ñòîèìîñòè ñòðîèòåëüñòâà æèëüÿ.

3. Áþäæåòíîå ñóáñèäèðîâàíèå áàíêîâ-
ñêîé ïðîöåíòíîé ñòàâêè, ò.å. êðåäèòîâàíèå 
íàñåëåíèÿ ïî ñòàâêå íèæå ðûíî÷íîé. Óïîë-
íîìî÷åííûå áàíêè â ðåãèîíàõ â ðàìêàõ èïî-
òå÷íûõ ïðîãðàìì ñóáñèäèðóþò ïðîöåíòíóþ 
ñòàâêó ïî èïîòå÷íûì êðåäèòàì. Ïðè ýòîì 
ñðåäñòâà ðåãèîíàëüíûõ è ìåñòíûõ áþäæå-
òîâ èñïîëüçóþòñÿ áàíêàìè äëÿ êîìïåíñàöèè 
ðàçíèöû ìåæäó ñòîèìîñòüþ êðåäèòíûõ ðå-
ñóðñîâ è ëüãîòíîé ïðîöåíòíîé ñòàâêîé äëÿ 
çàåìùèêîâ.

Â äàííîì ñëó÷àå ñîçäàåòñÿ î÷åðåäü 
ãðàæäàí, êîòîðàÿ âïîñëåäñòâèè äèôôåðåí-
öèðóåòñÿ ïî ïðèîðèòåòàì: ýêîíîìè÷åñêîìó 
(æåëàþùèå ïîëó÷èòü ìåíüøèé ðàçìåð êðå-
äèòà), æèëèùíîìó (èìåþùèå ïðèâàòèçèðî-
âàííîå æèëüå, ïðèíèìàåìîå â çà÷åò ÷àñòè 
ñòîèìîñòè íîâîãî) è ñîöèàëüíîìó (îáåñïå-
÷åííûå æèëüåì â ïðåäåëàõ ìåíåå ñîöèàëü-
íîé íîðìû).

4. Ïîääåðæêà ñòðîèòåëüñòâà îáúåêòîâ 
æèëèùíî-ñòðîèòåëüíûõ è ìîëîäåæíûõ æè-

ëèùíûõ êîîïåðàòèâîâ, îñíîâàííàÿ íà ïðè-
íöèïå ñîôèíàíñèðîâàíèÿ. Ïðè äàííîé ñõåìå 
30–50% ñòîèìîñòè ñòðîèòåëüñòâà êîìïåíñè-
ðóåòñÿ çà ñ÷åò áþäæåòíûõ ñðåäñòâ ïî ôàêòó 
ïðåäñòàâëåíèÿ äîêóìåíòîâ, ïîäòâåðæäàþ-
ùèõ âûïîëíåíèå ðàáîò. 

5. Ïîääåðæêà èíäèâèäóàëüíîãî æèëèù-
íîãî ñòðîèòåëüñòâà íà ñåëå, îñíîâàííàÿ íà 
ïðåäîñòàâëåíèè äîëãîñðî÷íûõ áåñïðîöåíò-
íûõ (èëè ëüãîòíûõ) êðåäèòîâ íà ñòðîèòåëüñòâî 
æèëüÿ. Â êà÷åñòâå ïðèìåðà ìîæíî ïðèâåñòè 
ïðîãðàììó «Ñåëüñêèé äîì», ðåàëèçóåìóþ 
â öåëÿõ óëó÷øåíèÿ æèëèùíûõ óñëîâèé ñåëü-
ñêèõ ãðàæäàí, íå îáëàäàþùèõ äîñòàòî÷íûìè 
ñîáñòâåííûìè íàêîïëåíèÿìè. Íà íàø âçãëÿä, 
íà ñåëå öåëåñîîáðàçíî ñòðîèòü äåðåâÿííûå 
äîìà-óñàäüáû. Â êàæäîì ðåãèîíå íóæíî 
ïîñòðîèòü íå ìåíåå äâóõ äîìîñòðîèòåëü-
íûõ çàâîäîâ, êîòîðûå ñëåäóåò âêëþ÷èòü â 
ñõåìû ñåëüñêîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà. 
Ýòî ñòàíåò ìîùíîé àíòèêðèçèñíîé ìåðîé è 
ïîçâîëèò çàêðåïèòü êàäðû â ñåëüñêîõîçÿéñ-
òâåííîì ïðîèçâîäñòâå.

6. Áþäæåòíàÿ ïîääåðæêà æèëèùíîãî 
ñòðîèòåëüñòâà â âèäå ïðåäîñòàâëåíèÿ äîëãî-
ñðî÷íîé áåñïðîöåíòíîé ññóäû ãðàæäàíàì, 
íà÷àâøèì ñòðîèòåëüñòâî äîìà è âëîæèâøèì 
ñîáñòâåííûå ñðåäñòâà â îáúåìå íå ìåíåå 
30% åãî ñòîèìîñòè. Ðàáîòû â îñíîâíîì 
ïðîèçâîäÿòñÿ ñèëàìè çàñòðîéùèêà áåç ïðè-
âëå÷åíèÿ ïîäðÿäíûõ îðãàíèçàöèé, ÷òî îáóñ-
ëîâëèâàåò íåâûñîêóþ ñòîèìîñòü 1 ì2 æèëîé 
ïëîùàäè. 

7. Áåñïëàòíîå ïðåäîñòàâëåíèå æèëüÿ, 
ñòðîÿùåãîñÿ èëè ïðèîáðåòàþùåãîñÿ çà ñ÷åò 
ñðåäñòâ áþäæåòîâ, ëüãîòíèêàì â ñîîòâåòñ-
òâèè ñ çàêîíîäàòåëüñòâîì. 

Òàêèì îáðàçîì, â íàñòîÿùåå âðåìÿ ñó-
ùåñòâóåò äîñòàòî÷íî áîëüøîå êîëè÷åñòâî 
ðàçðîçíåííûõ ìîäåëåé ôèíàíñèðîâàíèÿ ðûí-
êà æèëüÿ. Îñíîâíûìè êðèòåðèÿìè âûáîðà íà-
èáîëåå ïåðñïåêòèâíûõ èç íèõ äîëæíû áûòü:

– ñîîòâåòñòâèå ìîäåëåé ãîñóäàðñòâåííîé 
æèëèùíîé ïîëèòèêå, ðåàëèçóåìîé íà ôåäå-
ðàëüíîì è ðåãèîíàëüíîì óðîâíÿõ; 

– âçàèìîñâÿçü è âçàèìîçàâèñèìîñòü ìî-
äåëåé, ïîçâîëÿþùèå ïîëó÷èòü ñèíåðãåòè÷åñ-
êèé ýôôåêò; 

– ðåàëüíîñòü îöåíêè â íèõ ôèíàíñîâûõ 
âîçìîæíîñòåé áþäæåòîâ;

– âîçìîæíîñòü ãîñóäàðñòâåííîé ïîä-
äåðæêè ðàçëè÷íûõ ôîðì æèëèùíîãî ñòðî-
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èòåëüñòâà, âêëþ÷àÿ ðàçâèòèå ñòðîèòåëüíûõ 
ìîùíîñòåé, è îñóùåñòâëåíèÿ êîíòðîëÿ â 
ýòîé ñôåðå.

Ïðè ýòîì îðãàíû ãîñóäàðñòâåííîé âëàñòè 
è ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ äîëæíû êîîð-
äèíèðîâàòü óñèëèÿ ïî ðàçâèòèþ ðûíî÷íûõ 
ìîäåëåé ïóòåì ôîðìèðîâàíèÿ ñîîòâåòñòâó-
þùèõ ïðàâîâûõ èíñòèòóòîâ. 

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ â Àáàêàíå àêòèâíî 
ðåàëèçóþòñÿ ïðîãðàììû, íàïðàâëåííûå íà 
îêàçàíèå ïîääåðæêè â îáåñïå÷åíèè æèëü-
åì îòäåëüíûõ êàòåãîðèé íàñåëåíèÿ. Àêöåíò 
ñäåëàí íà ôèíàíñîâîé ïîääåðæêå ìîëîäûõ 
ñåìåé è ìåäèöèíñêèõ ðàáîòíèêîâ (òàáë. 4).

Óêàçàííûå ïðîãðàììû ðåàëèçóþòñÿ íà÷è-
íàÿ ñ 2007 ã. Ñåãîäíÿ â íèõ ïðèíèìàþò ó÷àñ-
òèå 119 ìîëîäûõ ñåìåé è 24 ìåäèöèíñêèõ 

ðàáîòíèêà. Ôèíàíñèðîâàíèå îñóùåñòâëÿåòñÿ 
èç áþäæåòîâ âñåõ óðîâíåé. Îñíîâíàÿ öåëü 
ðåàëèçàöèè äàííûõ ìóíèöèïàëüíûõ ïðî-
ãðàìì — îêàçàíèå ôèíàíñîâîé ïîääåðæêè 
â îáåñïå÷åíèè æèëüåì íàñåëåíèÿ Àáàêàíà, 
ñòèìóëèðîâàíèå ðàçâèòèÿ ðûíêà èïîòå÷íîãî 
êðåäèòîâàíèÿ.

Òàêèì îáðàçîì, îñíîâíàÿ ìîäåëü ôè-
íàíñèðîâàíèÿ ðûíêà äîñòóïíîãî æèëüÿ 
íà òåððèòîðèè Àáàêàíà — èñïîëüçîâàíèå 
öåëåâûõ ïðîãðàìì (ðåñóðñíîå îáåñïå÷å-
íèå — ñîôèíàíñèðîâàíèå èç áþäæåòîâ), 
÷òî ñïîñîáñòâóåò ðîñòó ñïðîñà íàñåëåíèÿ 
ãîðîäà íà ðûíêå æèëüÿ è ñòèìóëèðóåò ðàç-
âèòèå ðûíêà èïîòå÷íîãî êðåäèòîâàíèÿ çà 
ñ÷åò ïîâûøåíèÿ äîñòóïíîñòè êðåäèòîâ äëÿ 
íàñåëåíèÿ.

Òàáëèöà 4
Ïåðå÷åíü öåëåâûõ ïðîãðàìì, íàïðàâëåííûõ íà îêàçàíèå ïîääåðæêè  

â îáåñïå÷åíèè æèëüåì íàñåëåíèÿ ã. Àáàêàíà
Íàèìåíîâàíèå 
ïðîãðàììû

Öåëü ðåàëèçàöèè 
ïðîãðàììû

Êðèòåðèè ó÷àñòèÿ Ñðîê ðåàëèçàöèè 
ïðîãðàììíûõ 
ìåðîïðèÿòèé

Èñòî÷íèêè è îáúåì 
ôèíàíñèðîâàíèÿ

Ìóíèöèïàëüíàÿ  
ïðîãðàììà «Ñóáñèäè-
ðîâàíèå ìîëîäûì ñå-
ìüÿì ÷àñòè ïðîöåíòíûõ 
ñòàâîê ïî èïîòå÷íûì 
æèëèùíûì êðåäèòàì» 

Ôèíàíñîâàÿ 
ïîääåðæêà â âèäå 
ñóáñèäèðîâàíèÿ 
7 ïðîöåíòíûõ 
ïóíêòîâ áàíêîâ-
ñêîé ïðîöåíòíîé 
ñòàâêè ïî èïîòå÷-
íûì æèëèùíûì 
êðåäèòàì

Âîçðàñòíîé (äî 35 ëåò 
êàæäîìó èç ñóïðóãîâ), 
ðåãèñòðàöèÿ ïî ìåñòó 
æèòåëüñòâà (íå ìåíåå 
ãîäà), íóæäàåìîñòü 
â îáåñïå÷åíèè æèëîé 
ïëîùàäüþ

2007–2009 ãã. Áþäæåò ãîðîäà:  
15 ìëí ð.

Ìóíèöèïàëüíàÿ ïðî-
ãðàììà «Îáåñïå÷åíèå 
æèëüåì ìîëîäûõ ñå-
ìåé â ãîðîäå Àáàêàíå 
íà 2007–2010 ãîäû»

Ôèíàíñîâàÿ 
ïîääåðæêà â âèäå 
ïðåäîñòàâëåíèÿ 
åäèíîâðåìåííîé 
áåçâîçìåçäíîé 
ñîöèàëüíîé 
âûïëàòû (35–40% 
ðàñ÷åòíîé ñòîè-
ìîñòè æèëüÿ)

Âîçðàñòíîé (äî 35 ëåò 
êàæäîìó èç ñóïðóãîâ), 
ðåãèñòðàöèÿ ïî ìåñòó 
æèòåëüñòâà (íà ìîìåíò 
ïîäà÷è äîêóìåíòîâ), 
íóæäàåìîñòü â îáåñïå-
÷åíèè æèëîé ïëîùàäüþ 
(â ñîîòâåòñòâèè ñ 
ó÷åòíîé íîðìîé íà 
òåððèòîðèè ãîðîäà)

2008–2010 ãã. Áþäæåò ãîðîäà: 
7,56 ìëí ð.
Áþäæåò Ðåñïóáëèêè 
Õàêàñèÿ:  
11,57 ìëí ð.
Áþäæåò Ðîññèéñêîé 
Ôåäåðàöèè:  
0,25 ìëí ð.

Ïîäïðîãðàììà  
«Î ìåðàõ ïî îáåñïå- 
÷åíèþ æèëüåì ìåäè-
öèíñêèõ ðàáîòíèêîâ 
ìóíèöèïàëüíûõ ó÷ðåæ-
äåíèé è ïðåäïðèÿòèé 
çäðàâîîõðàíåíèÿ 
ãîðîäà Àáàêàíà» 
ãîðîäñêîé ïðîãðàììû 
«Ðàçâèòèå çäðàâîîõðà-
íåíèÿ ãîðîäà Àáàêàíà  
íà 2008–2012 ãã.»

Ïðèâëå÷åíèå 
íåîáõîäèìûõ 
êàäðîâ â ñôåðó 
çäðàâîîõðàíåíèÿ 
çà ñ÷åò ïîääå-
ðæêè â îáåñïå-
÷åíèè æèëüåì: 
ïðåäîñòàâëåíèå 
æèëüÿ â êîììåð-
÷åñêèé íàåì è 
ñóáñèäèðîâàíèå 
12 ïðîöåíòíûõ 
ïóíêòîâ ãîäîâîé 
ïðîöåíòíîé 
ñòàâêè áàíêà

Ñòàæ ðàáîòû (íå ìåíåå 
ãîäà), íóæäàåìîñòü 
â îáåñïå÷åíèè æèëîé 
ïëîùàäè

2008–2012 ãã. Áþäæåò ãîðîäà: 
52 ìëí ð. (èç íèõ 
íà ñóáñèäèðîâàíèå 
ïðîöåíòíîé ñòàâêè 
ïî èïîòå÷íûì 
æèëèùíûì êðåäè-
òàì — 31 ìëí ð., 
íà ôîðìèðîâàíèå 
Ôîíäà êîììåð÷åñ-
êîãî íàéìà —  
21 ìëí ð.)
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Îñîáîå çíà÷åíèå â ðàìêàõ ïðîâîäèìîé 
â Àáàêàíå ñîöèàëüíîé ïîëèòèêè èìååò ïîä-
ïðîãðàììà «Î ìåðàõ ïî îáåñïå÷åíèþ æè-
ëüåì ìåäèöèíñêèõ ðàáîòíèêîâ ìóíèöèïàëü-
íûõ ó÷ðåæäåíèé è ïðåäïðèÿòèé çäðàâîîõðà-
íåíèÿ ãîðîäà Àáàêàíà», â êîòîðîé âïåðâûå 
áûë ïðåäëîæåí âàðèàíò ïðåäîñòàâëåíèÿ 
æèëûõ ïîìåùåíèé â êîììåð÷åñêèé íàåì 
îòäåëüíûì êàòåãîðèÿì ðàáîòíèêîâ. Àäìè-
íèñòðàöèè ãîðîäà óäàëîñü ñôîðìèðîâàòü 
Ôîíä êîììåð÷åñêîãî íàéìà ñ öåëüþ ðå-
àëèçàöèè ïîäïðîãðàììû. Òàêèì îáðàçîì, 
ìîëîäûå âðà÷è-ñïåöèàëèñòû (÷àñòî ïðè-
âëåêàåìûå èç äðóãèõ íàñåëåííûõ ïóíêòîâ), 
íå èìåþùèå ðåãèñòðàöèè íà òåððèòîðèè 
ãîðîäà è ñòàæà ðàáîòû â ìóíèöèïàëüíûõ 
ëå÷åáíûõ ó÷ðåæäåíèÿõ, ñìîãóò, ïðîæèâ â 
æèëûõ ïîìåùåíèÿõ Ôîíäà êîììåð÷åñêîãî 
íàéìà (äîãîâîð êîììåð÷åñêîãî íàéìà çà-
êëþ÷àåòñÿ ñðîêîì íà ãîä), âîñïîëüçîâàòü-
ñÿ ôèíàíñîâîé ïîääåðæêîé èç áþäæåòà 
ãîðîäà â âèäå âîçìåùåíèÿ 12 ïðîöåíòíûõ 
ïóíêòîâ áàíêîâñêîé ïðîöåíòíîé ñòàâêè 
ïî èïîòå÷íûì æèëèùíûì êðåäèòàì. Íà 
ñëåäóþùèé ãîä êâàðòèðû èç ôîíäà ìîãóò 
áûòü ïðåäîñòàâëåíû äðóãèì ìåäèöèíñêèì 
ðàáîòíèêàì. Ðàçìåð àðåíäíîé ïëàòû çà 
íàåì îäíîêîìíàòíîé êâàðòèðû (33 ì2) â 
2008 ã. ñîñòàâèë îêîëî 1 400 ð., èç êîòîðûõ 
1 000 ð. — ýòî ïëàòà çà êîììóíàëüíûå óñ-
ëóãè è îáñëóæèâàíèå æèëîãî ïîìåùåíèÿ. 
Áåçóñëîâíî, ñ ó÷åòîì òîãî, ÷òî àðåíäíàÿ 
ïëàòà â ñðåäíåì íà 1 íîÿáðÿ 2008 ã. â ãî-
ðîäå ñîñòàâëÿëà 7 000–8 000 ð. çà îäíî-
êîìíàòíóþ êâàðòèðó, êîììåð÷åñêèé íàåì 
ÿâëÿåòñÿ áîëåå âûãîäíûì ïóòåì ðåøåíèÿ 
æèëèùíîé ïðîáëåìû.

Òàêèì îáðàçîì, ðåàëèçàöèÿ äàííûõ ìó-
íèöèïàëüíûõ ïðîãðàìì ïîçâîëèò íå òîëüêî 
îêàçàòü ðåàëüíóþ ôèíàíñîâóþ ïîääåðæêó 
ãðàæäàíàì â îáåñïå÷åíèè èõ æèëüåì, íî è 
óäåðæàòü â ãîðîäå ìîëîäûõ ñïåöèàëèñòîâ, 
óêðåïèòü ñåìåéíûå îòíîøåíèÿ è ñíèçèòü 
ñîöèàëüíóþ íàïðÿæåííîñòü â îáùåñòâå, 
óëó÷øèòü äåìîãðàôè÷åñêóþ ñèòóàöèþ, ïðè-
âëå÷ü â æèëèùíóþ ñôåðó äîïîëíèòåëüíûå 
ôèíàíñîâûå ðåñóðñû áàíêîâ, îðãàíèçàöèé-
ðàáîòîäàòåëåé è ñîáñòâåííûå ñðåäñòâà 
ãðàæäàí, ñîçäàòü íîâûå ðàáî÷èå ìåñòà, ÷òî 

îäíîâðåìåííî ÿâëÿåòñÿ è âàæíûìè àíòèêðè-
çèñíûìè ìåðàìè. 

Ñëåäóåò îòìåòèòü, ÷òî èç ïåðå÷èñëåí-
íûõ íàïðàâëåíèé ôèíàíñèðîâàíèÿ ðûíêà 
äîñòóïíîãî æèëüÿ ïåðñïåêòèâíûì äëÿ 
ìóíèöèïàëüíûõ îðãàíîâ âëàñòè ìîãëî áû 
ñòàòü êîðïîðàòèâíîå èïîòå÷íîå æèëèùíîå 
êðåäèòîâàíèå ñ ó÷àñòèåì ïðåäïðèÿòèé (îð-
ãàíèçàöèé) ñ èñïîëüçîâàíèåì îïðåäåëåííûõ 
ëüãîòíûõ ìåõàíèçìîâ, ÷òî ïîçâîëèëî áû 
óäåðæàòü ñîòðóäíèêîâ íà ðàáî÷èõ ìåñòàõ è 
ðåøèòü ðÿä ñîöèàëüíûõ ïðîáëåì. Ïîäîáíûé 
ìåõàíèçì ïðåäóñìîòðåí â Ïðîãðàììå àí-
òèêðèçèñíûõ ìåð Ïðàâèòåëüñòâà Ðîññèéñêîé 
Ôåäåðàöèè íà 2009 ã. Ïëàíèðóåòñÿ âêëþ÷èòü 
â ñîñòàâ ðàñõîäîâ ñóììû, êîòîðûå óïëà÷è-
âàåò îðãàíèçàöèÿ íà âîçìåùåíèå çàòðàò ðà-
áîòíèêîâ ïî óïëàòå ïðîöåíòîâ ïî êðåäèòàì 
íà ïðèîáðåòåíèå èëè ñòðîèòåëüñòâî æèëîãî 
ïîìåùåíèÿ. Äàííûå ðàñõîäû äëÿ öåëåé 
íàëîãîîáëîæåíèÿ ïðèçíàþòñÿ â ðàçìåðå, 
íå ïðåâûøàþùåì 3% ñóììû ðàñõîäîâ íà 
îïëàòó òðóäà. 

Ñåãîäíÿ â ñâÿçè ñ ýêîíîìè÷åñêèì 
êðèçèñîì ïðåäëîæåíèå íà ðûíêå æèëüÿ 
ïðåâûñèëî ñïðîñ íàñåëåíèÿ, íàáëþäàåò-
ñÿ ïàäåíèå öåí íà æèëûå ïîìåùåíèÿ. Ó 
íàñåëåíèÿ ñòðàíû íå õâàòàåò äåíåæíûõ 
ðåñóðñîâ. Ó ìíîãèõ íàäåæäà ïðèîáðåñ-
òè ñîáñòâåííîå æèëüå â òàêèå ìîìåíòû 
ïîëíîñòüþ óãàñàåò, íî è â áëàãîïðèÿòíîå 
âðåìÿ ëþäåé, èìåþùèõ ôèíàíñîâóþ âîç-
ìîæíîñòü êóïèòü êâàðòèðó, ìåíüøå, ÷åì 
ðåàëüíî íóæäàþùèõñÿ â æèëüå, ÷òî ïîç-
âîëÿåò ãîâîðèòü î íèçêîì ïëàòåæåñïîñîá-
íîì ñïðîñå íàñåëåíèÿ êàê îá îñíîâíîé 
ïðè÷èíå íåäîñòóïíîñòè æèëüÿ. Ïîýòîìó â 
íàñòîÿùåå âðåìÿ êàê íèêîãäà íåîáõîäèìî 
ôîðìèðîâàíèå ïëàòåæåñïîñîáíîãî ñïðîñà 
íàñåëåíèÿ è ñòèìóëèðîâàíèå åãî ïîâûøåíèÿ 
çà ñ÷åò îáåñïå÷åíèÿ ýêîíîìè÷åñêîãî ðîñòà 
è àêòèâíîãî ðàçâèòèÿ ñèñòåìû èïîòå÷íîãî 
æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ. Ýòî ïîçâîëèò 
ñóùåñòâåííî ïîâûñèòü äîñòóïíîñòü æèëüÿ 
è, ñîîòâåòñòâåííî, óêðåïèòü ÷åëîâå÷åñêèé 
ïîòåíöèàë ìóíèöèïàëüíûõ îáðàçîâàíèé, 
÷òî â ñâîþ î÷åðåäü áóäåò ñïîñîáñòâîâàòü 
ýêîíîìè÷åñêîìó ðàçâèòèþ â äîëãîñðî÷íîé 
ïåðñïåêòèâå.
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